Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiuno de
febr 0s mil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva

los autos del ejpediente *****/2015 que en la via civil de
JUICIO omueve ***** on contra de ***** 13 que se
dicta bajo lo entes:
CONJS IDERANDOS
I. isporeé el articulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civile e para el estado que: "“Las

sentencias deberan precisas y congruentes con

la demanda y su con con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l , pleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 7 Chando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan ver

de oficio, la

existencia de los elementos para la cia de la

accién”. Y estando citadas las partes 40ir serdtencia, se
procede a dictar la misma en términos dispone la

norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente ra conocer
y decidir de la presente causa, de acuefrd 1o ue
establece el articulo 142 fraccién IV del odigo de

Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, pues sefiala
que es juez competente el del domicilio del demandado si se
trata del ejercicio de acciones personales, hipdtesis
normativa que se da en el caso a estudio al ejercitarse la

accién de pago de cuotas de mantenimiento, lo que



a una accidén personal. Ademas las partes no

impu a competencia de esta autoridad, de donde

dev e un sometimiento tacito a la Jjurisdiccidén de 1la

misma, por lo q;% cobra aplicacidén también lo que establece
el arti del ordenamiento legal indicado.

I Se” determina que la via civil de Jjuicio
Unico elegi P la pafte actora, para el ejercicio de la

accidén que ha h (e} ler es la correcta, pues como ya se

ha establecido, se ejerci accidén de pago de cuotas de

mantenimiento, respa

materia vigente en la/ Entid ng establece trémite especial
alguno y de ahi que d irsg en la via en que ha
y

a cual el Cdébdigo adjetivo de 1la

accionado la parte actora ulada por los articulos que

comprende el Titulo Sexto del Cbédi de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.
IV.- La demanda la senta JX**** y manifiesta

que lo hace en su caracter de P ente del Comité de
Administracién de *****, vy para acred&l racter con
que se ostenta en términos de lo que dl@ticulo 90
del Cédigo de Procedimientos Civiles v1genpﬁl Estado,
acompafio a su demanda las copias certificadas-qu bran de

la foja cincuenta y seis a la sesenta y sigkeé y de la

ochenta y cuatro a la ochenta y nueve de est ue
por corresponder a testimonios notariales tien alcance
probatorio pleno en términos de lo que establecen 1los
articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, documentales con las cuales se acredita

lo siguiente:



a).- Con el testimonio de la escritura publica
nume del volumen setecientos ochenta y cuatro, de

fec siete de junio de dos mil once, de la Notaria Publica

namero Cuarentaz siete de las del Estado, queda plenamente
acredi ontrato de Asociacién Civil de *****, vy en

el que se 1 t sus estatutos, desprendiéndose del
articulo vigé€simo tenftero las facultades del Consejo
Directivo y eMlas de Representar a la Asociaciédn
con Poder General ;aS/P odsgns y Cobranzas y del capitulo

relativo a las Disp Transitorias, en el articulo

Segundo del mismo se el Presidente del Consejo

Directivo contara en ' igsidyal con las facultades
o Tercero, consecuentemente

el Presidente del Consejo Directivo tiene la facultad de

representar a ***** y el caricte derado para Pleitos
y Cobranzas del mismo.

b).- Con el testimonio tivo a la escritura
fe

pUblica numero *****, del volumen *****, cuatro de

febrero de dos mil catorce, de la Not ica numero

Veinte de las del Estado, en la que se consi el acta de

Asamblea General ordinaria de Asociados de **x#%x*
veintiocho de noviembre de dos mil trece, se redita que
en dicha Asamblea se hizo la eleccidn ité”de
Administraciédn de la persona moral mencionada y reeligid
para el cargo de Presidente del mismo a ***** para el
periodo de dos mil trece dos mil quince.

En merito de lo anterior, se concluye que **x**x*

estd legitimado procesalmente para accionar a nombre de

*xA%%k de acuerdo a lo gque establecen los articulos 22



fraceyen I&1, 23, 24, 2418, 2426 y 2434 del Cbébdigo Civil
vigentase€T Estado, al seflalar como personas morales a las
Sociedades Civiles, las cuales pueden ejercer todos 1los
derechos que sedn necesarios para realizar su objetivo, se
regiran” piimmyis leyes correspondientes, por su escritura
constitutiva y pet stUs estatutos, obrando y obligandose por
medio de 148 _4rganosd que las representan o mediante
aquellas persona »figi#cas autorizadas para ello.

Con el Cifackempy que se ha indicado (*F*x***
demanda al Ingenieprqf *****/ por el pago y cumplimiento de
las siguientes prestacigries+ “AM- Para que se reconozca el caracter
del demandado ***** de conddiiino deg™****y B).- Para que se condene al
demandado al pago de las CUOTASSORDINARIAS acordadas conforme a lo
dispuesto en la fraccion VIII del articulo 470 del&6digo de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda péra el Estado de Aguascalientes, a
razén de $2.35 (DOS PESOS 35/100 M.N.) pormetio cuadrado del terreno
donde se ubica construida la casa habitacion o *>demandado, y una cuota de
$1.85 (UN PESOS 85/100 M.N.) por terreno baldio”a Asdmblea General
Extraordinaria de Socios de la Sociedad denominadag™***, de{écha 06 de julio
del afio 2011, misma que consta en el Instrumento Notaril nimerg *****
volumen ***** que se anexa a la presente de fecha 10 de energ<e!safa 2012
tirada ante la fe del Notario Publico nimero 47 de los/del estado de
Aguascalientes DR. ARTURO DURAN GARCIA, lo que -Selitraducé en
$1,077.00 (UN MIL SETENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.) por cada mes;
con el incremento sufrido en el 2014 a razén de 4% (cuatro por ciento) a
partir del mes de enero del 2014, de acuerdo a la Asamblea General
Ordinaria de Asociados de la Asociacion Civil denominada *****, de fecha 28 de

noviembre del afio 2013, misma que consta en el Instrumento Notarial niUmero



VEINTRES MIL CUARENTA Y OCHO (23,048), volumen ***+ (MIL
CUATR2SIENTOS TREINTA Y SEIS ROMANO), que se anexa a la presente
de fgetia 04 de febrero del afio 2014 tirada ante la fe del Notario Publico
namero 20 de los el estado de Aguascalientes LIC. JORGE MAURICIO
MARTINEZ ESTELANEZ, lo que se traduce en $1,121.00 (UN MIL CIENTO
VEINTIUN PESO$ 067106 M.N.) por cada mes a partir del mes de enero del
2014, dando up/iotal-del mes £n que dejo de cubrir las cuotas el demandado
siendo desde el mesjue digeémbre del 2012 al 19 de noviembre del afio 2014
de $26,332.00 (VEINTISEIS”MIL-TREIBCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS
00/100 M.N); mismo pagd aue es-procedente de acuerdo con el caracter de
condominio que dicho demandado tiehe y“que el mismo ordenamiento legal en
cita lo obliga a cubrir; y las que s¢ sigan generzindo hasta la total liquidacién del
adeudo; C).- Para que se condene a¥demandado por el pago de las CUOTAS
EXTRAORDINARIAS mensual por un afo, abarcareegsle enero a diciembre del
afo 20136, acordadas conforme a lo displiesto en-a fraccion VIII del articulo
470 del Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarretio*Urbano y Vivienda para
el Estado de Aguascalientes, a razon de $1,005700.4JN MIL PESOS 00/100
M.N.) mensuales, conforme acuerdo tomado efi Asamblea General
Extraordinaria del Condominio ***** de fecha 22 degnoviembkie del afio 2012,
misma que consta en el Instrumento Notarial nUmero ***** vGaymen ***** que
se anexa a la presente de fecha 19 de diciembre del afio 2012 taudeewp-ia fe
del Notario Publico numero 7 de los del estado de Aguascalientes LIC. JORGE
H. REYNOSO TALAMANTES, dando un adeudo total de $12,0C 300 ADOCE
MIL PESOS 00/100 M.N.); mismo pago que es procedente de acuerdo con el
caracter de condominio que dicho demandado tiene y que el mismo
ordenamiento legal en cita lo obliga a cubrir; D).- Para que se condene al
demandado al pago de los RECARGOS O INTERES MORATORIO POR LAS

CUOTAS ORDINARIAS SENALADAS EN EL INCISO B) DE LAS



PRESUACIONES DE ESTA DEMANDA, recargos o0 intereses moratorios
acordades=cUniorme a lo dispuesto en el articulo 499 del Cddigo de
Ordepamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de
Aguascalientes, a jazon del 3% (TRES POR CIENTO) mensual por
incumpliniienu &®¥pago de la cuota mensual del mantenimiento tanto a casa
habitacién, como ja_terrerios baldios, a partir del mes de diciembre del afio
2012, conforme™acuerdo torp&do en Asamblea General Extraordinaria de
Socios de la Socieda2dergminada ***** de fecha 06 de julio del afio 2011,
misma que consta en el Instramertd™ i dtarial namero ***** volumen ***** que
se anexa a la presente de< xcha 10-de_eanero del afio 2012 tirada ante la fe del
Notario Publico niumero 47-de los dei estddo de Aguascalientes DR. ARTURO
DURAN GARCIA, lo que se traadceen yn total hasta el 19 de noviembre del
afo 2014 de $8,818.01 (OCHO M} -OCHOCIENTOS DIECIOCHO PESOS
01/100 M.N.); mismo pago que es procedente de-asgerdo con el caracter de
condémino que dicho demandado tiene y que el mismo_ordenamiento legal en
cita lo obliga a cubrir; y los que se sigan generando hdsta la total liquidacion del
adeudo; E).- Para que se condene al demandad® por el pago de los
RECARGOS O INTERES MORATORIO PGR LAS CUOTAS
EXTRAORDINARIAS MARCADA CON EL MNCISO.~C) DE LAS
PRESTACIONES DE ESTA DEMANDA, recargos o inter ses moratorios
acordados conforme el articulo 499 del Cddigo de Ordenamigfiic™Pemitarial,
Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes, a razon del 3%
(TRES POR CIENTO) mensual por incumplimiento del pago de I3 cuatas de
enero del 2013 y que a la fecha no ha cubierto el demandado, conforme
acuerdo tomado en Asamblea General Extraordinaria del Condominio ***** de
fecha 22 de noviembre del afio 2012, misma que consta en el Instrumento
Notarial nimero VEINTITRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS

(23,356), volumen CDI, que se anexa a la presente de fecha 19 de diciembre



i‘ada ante la fe del Notario Publico nUmero 7 de los del estado de

Agu : IC. JORGE H. REYNOSO TALAMANTES, lo que se traduce
tal hasta el 19 de noviembre del afio 2014 de $5,881.00 (CINCO MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.); mismo pago que es

procedenie rdo con el caracter de condominio que dicho demandado

tiene y que el mis rdenamiento legal en cita lo obliga a cubrir; y los que se

sigan generan a la total liquidacion del adeudo; F).- Para que se le
condene a pagar al angado al pago de todos los Gastos y Costas que se

originen por motivo de | del presente juicio, asi como los

honorarios del profesioni a asesoria y representacion dentro

del mismo.”. Accidén previ articulo 1820 del Cdédigo

Civil, asi como 4° I1,/ 470 fraccidén VIII, 482
fracciones VI vy XVI vy 4 del Cédigo de Ordenamiento

Territorial, Desarrollo Urbano y Vi para el Estado,

ambos ordenamientos vigentes de

El demandado ***** da c cién a la demanda
y opone controversia total por cuay’o las prestaciones
que se le reclaman y parcialmente respec 0s hechos en

que se fundan, invocando como excepcidy de parte: 1 y
2.- La de Plus Petitio; 3.- La de Non Muta(i&i/beli; 4.-
La de Falta de accidén y de derecho; 5.- La de O i en
la demanda; y 6.- La de Sine Actione Agis.

Toda vez que de las excepciones plwr
el demandado, la de oscuridad en la demanda resulta de
previo y especial pronunciamiento acorde a lo previsto por
el articulo 371 del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, se procede a resolver la misma. Por
oscuridad en la demanda se entiende que esté redactada en

términos confusos, imprecisos o anfiboldégicos que impiden



conocer las pretensiones del actor o 1los

hech e se funda, situacidén que no se da en el caso a
estigifo pues del anadlisis del escrito de demanda se
desprende con a claridad cuadles son las prestaciones que
exige me la parte actora y aquellos hechos en que
sustento las as; sin advertir confusidén o imprecisidn
en los mismgs, ueba e ello es que el demandado sefiala
gque no le asist er 0 a la parte actora para exigir las

prestaciones que sefla e proemio de su demanda, aunado

a gque en su contes se refiere a cada uno de 1los

hechos de la demandz ep~fo mplia y detallada, lo que
conlleva a establecer g el rito inicial de demanda no
refleja obscuridad alguna azén de que el accionante

cumple con todos y cada uno de los reguisitos que para la

demanda exige el articulo 223 de g0 de Procedimientos

i

Civiles vigente del Estado, de de derfiva lo improcedente

de esta excepcidn.
V.- Establece el articulo 2

Procedimientos Civiles vigente en la Entjidad que” “El actor

Cébdigo de

debe probar los hechos constitutivos de su ién y el reo

los de sus excepciones.”, en observancia a est0 artes

exponen en sus escritos de demanda y contestaci una serie
de hechos como fundatorios de 1la accidn iofies
planteadas y para acreditarlos como lo exige el precepto
legal en cita, ofrecieron y se les admitieron pruebas,
valorandose las de la parte actora en la medida siguiente:
Las DOCUMENTALES PUBLICAS dque se hicieron

consistir en las copias certificadas gque acompafio a su

demanda y obran de la foja nueve a cincuenta y cinco, y de



la uno a la ochenta y tres de esta causa, que por

refer] testimonios notariales tienen alcance
orio pleno en términos de los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de Progedimientos Civiles vigente del Estado,

prueba cuales se acredita lo siguiente:

nueve a la inco, relativa al testimonio de 1la

escritura publi umero *****  del volumen *****,  de fecha
diez de agosto de 0os ' cuatro, queda plenamente

acreditada 1la Con @

del Régimen de Propiedad en

Condominio de diferént iones de terreno que se
fusionaron y que de ac do ung superficie rectificada
comprende ochocientos cincu y un mil cuarenta y ocho

metros con treinta y cinco decimetros cuadrados, la cual se

subdividié segln autorizacidén 5 ccha veintinueve de

octubre de dos mil tres, de “&®hde Treduiltaron dos A&areas
denominadas ***x** y ***%*x = ]as que a _xez se dividieron
c es

en secciones y estas en manzanas, las la vez se
lotificaron, observando que en la segunda d las é&reas
aludidas, en la seccidédn “D” se encuentra la ana cinco y

en esta el lote cinco con superficie de quinient ochenta

y dos metros con veinticinco decimetros cuadra

2.—- Con el testimonio de la escfi
numero ***** del volumen ***** de fecha siete junio de
dos mil once y ya valorada al analizar el caracter con que
se ostenta *****,  ademds de lo ya probado con la misma,
también que en el articulo Decimo cuarto de los estatutos
de ****x insertados en el Contrato de Asociacidédn Civil de

esta persona moral, se establece que “cada Asociado estara



obli pago de sus cuotas tanto ordinarias como

extr : 1as y al saneamiento para el caso de eviccidn

de bienes que aporte a la Asociacidn, cuando de ello se

trate, como cor?%sponde a todo enajenante”.
Con la copia relativa al testimonio de la

escritura pub amero ***** del volumen ***** de fecha

diez de energ~de-dos mil doce, de la Notaria Publica numero
Cuarenta y siet s del Estado y en la que se consigna
el acta de Asamblea ers »xtraordinaria de la Sociedad

denominada *****, 6 dgq

se acredita plenamente e cordado en dicha Asamblea

e
por unanimidad, tanto pa c abitacién y terreno baldio
comprendido en el Condominio a cuota de mantenimiento de

dos pesos con treinta y cinco centavos_por metro cuadrado

del predio en donde se ubique @

cuota de un peso con ochenta inco

cuadrado de terreno baldio, a parti 1l _primero de agosto
de dos mil once, estipuléndose también/eSd/lc acuerdo el
cobro de intereses moratorios del tres gor ciento mensual

por incumplimiento del pago de 1la cuouﬁnsual de
mantenimiento.

eis de julio de dos mil once,

habitacién y wuna

entavos por metro

4.- Con la copia del testimonio régativo a la
escritura publica numero *****  de fecha -di inuev de

diciembre de dos mil doce, de la Notaria Publita numero
Siete de las del Estado, en la que se consigna el acta de
Asamblea General Extraordinaria de Conddminos *****, de
fecha veintidds de noviembre de dos mil doce, el acuerdo de

dicho Organo Colegiado de la implementacién de una cuota

extraordinaria mensual por propietario, por un monto de mil



ir de enero de dos mil trece y hasta diciembre

peso P

del i rio, ademéds generando recargos del tres por
cie igual que las cuotas ordinarias, segun se desprende
al discutir el ?;nto siete del orden del dia de la Asamblea
mencio .

la copia relativa a la escritura

plblica nume KFrRKK, 1l volumen *****, de fecha cuatro de

febrero de dos torce de la Notaria Publica numero

Veinte de las del Est la que se consigna el Acta de

Asamblea General O de *****  queda acreditado un

incremento a 1las c as~ d tenimiento del cuatro por
ciento gquedando el facto e cu en uno punto noventa y
dos, a partir del primero d ero de dos mil trece, segun

se desprende del acuerdo tomado al abordar el punto noveno

del orden del dia de dicha Asamb/

La DOCUMENTAL PUB refathva al Certificado

de Libertad o existencia de grava ue obra a fojas

cuarenta y dos y cuarenta y tres de est 0, dque por

haberla expedido el Jefe de Departa ridico del

Registro Publico de la Propiedad y del Come del Estado

tiene alcance probatorio pleno en términos de ticulos

281 y 341 del Cbdigo de Procedimientos Civiles/wigente del
Estado; documental con la cual se acredita
dependencia mencionada se encuentra inscrito a »Ombre del
demandado ***** el lote de terreno tres manzana cinco del
Condominio ***** ~uybicado en *****, con una superficie de
quinientos ochenta y dos metros y veinticinco decimetros
cuadrados, con un porcentaje de cero punto setenta y ocho

de 1indiviso, de 1las siguientes medidas y colindancias:



ok 1 al se encuentra inscrito bajo el numero ***x*%*,

de on Primera del Municipio de Aguascalientes de

est stado desde el treinta y uno de julio de dos mil

siete. 7

CONFESIONALES DE POSICIONES a cargo de
**x*x*x%, quien encia de fecha doce de julio del afio
préximo pas e declglrado confeso de aquellas posiciones

que por escrit e Ale formularon y gque previamente se

calificaron de legal otando de esta manera como

cierto, que tiene £r de Conddémino respecto a *****

y que con tal calig diversas obligaciones de
pago a favor de la pers 1 descrita, como cuotas de
mantenimiento ordinarias y cyoktds extraordinarias, teniendo

un adeudo para con la misma en virtud de haber dejado de

cumplir con sus obligaciones cor démino, a partir del
mes de enero de dos mil trece, al dia de hoy ha

omitido cumplir con lo anterior, udando a la parte

actora la cantidad de cincuenta y tres i inta y un
pesos con un centavo; confesional a lagcual le otorga
pleno valor en términos de lo que establece s articulos

275 fraccidén I, 337 y 339 del Cdébdigo de Pxro imientos

Civiles vigente del Estado, pues si bien la cgrifesidn asi
vertida admite prueba en contrario segun lo” g ce
el articulo 352 del sefialado ordenamiento legal, €n el caso
no se aportd prueba alguna que la desvirtie y por ello el
alcance probatorio que se le ha otorgado.

La DOCUMENTAL relativa al Estado de Cuenta vy
Recibos de cobro de cuotas de mantenimiento no cubiertas,

documentales que se acompaflaron a la demanda y obran de la



foja a a la ciento veintiséis de esta causa, a las

que otorga pleno valor en términos de 1lo que

est ece el articulo 346 del Cbébdigo de Procedimientos

Civiles Vigent? del Estado, dado que su contenido se
encuen fniculado en lo que arroja la prueba antes

valorada; doc es con las cuales se acredita que el
*

demandado % adeugla las cuotas de mantenimiento
ordinarias vy agrdinarias que fueron aprobadas en
Asambleas de Condér;;d la correspondiente al mes de
diciembre de dos mj l mes de noviembre de dos mil
catorce, y recargos.“que  h erado las mismas, lo que
arroja un monto total d 1 ta,y,y tres mil treinta y un

pesos con un centavo.

De ambas partes las siguientes pruebas:

La INSTRUMENTAL DE ONES, entendiéndose

por esta todas y cada una de comsStgdlacias que integran
el presente asunto, la cual resul aveorable a la parte
actora en virtud al alcance probatorio g se concedido

a los elementos de prueba antes valMorados/ y por 1lo

precisado en cada uno de ellos, lo que se da por
reproducido como si a la letra lo fuera en obvi0o espacio
y tiempo.

También le es favorable a la part la
CONFESION EXPRESA que vierte el demandado al aceptar como
cierto lo manifestado por la parte actora en los puntos de
hechos uno, dos, tres vy parcialmente el punto siete,
aceptando de esta manera como cierto la constitucidén del
régimen de propiedad en Condominio denominado ***** = asi

como la celebracién del Contrato de Asociacién Civil cuya



deno ciéh social es *****  asi como la obligacidédn que de

acue rticulo decimo cuarto de los estatutos que se
cons.gnan en dicho contrato, 1impone a los Asociados de
pagar cuotas dinarias como extraordinarias y que el

demand tiene la calidad de Asociado y Conddémino al

ser propietari dn lote de terreno de dicho Condominio,

con una supg
veinticinco dec r cuadrados, aceptando también como
cilerto la celebracién a=fgmamblea General Extraordinaria

de Socios de la Sa enominada *x*x** en la que se

fijan las cuotas de

ie uinientos ochenta y dos metros vy

e iefito que deberdn cubrir los

Condbéminos, fijandose p ca abitacidén una cuota de dos
pesos con treinta y cinco ntavos por metro cuadrado

respecto al terreno donde esté onstruida la casa

habitacién y wuna cuota de unn ochenta y cinco
centavos por metro cuadrado ds errenol\baldio, ademéds el
haberse estipulado un cobro de 1 es moratorios del
tres por ciento mensual por incumplimieﬁ!ob el pago de
las cuotas mensuales de mantenimlento@ confiesa

ademés en el punto siete de hechos de su estacidén el

haber tenido un atraso en el pago de las cuotas, esto _es

a partir del mes de diciembre de dos mil doce;j/confesional
a la que se le otorga pleno valor en términho ue
establece el articulo 338 del Cébdigo de Proce&€dimientos
Civiles vigente del Estado.

Y la PRESUNCIONAL que también resulta favorable
a la parte actora, principalmente la humana que deriva de

la circunstancia de haber acreditado 1la obligacidén del

demandado *****,  de cubrir las cuotas de mantenimiento



mens S dinarias y extraordinarias que se les reclaman,

res lote de terreno propiedad del demandado que se
ubi en ***** y si la parte actora sostiene que el

demandado ***** fdejo de cubrir las cuotas de mantenimiento

compre 1 mes de diciembre de dos mil doce y hasta

la fecha en ento su demanda, sin que el demandado

aportara pruk para Jistificar su pago, surge presuncidn
grave de que no ierto dichas cuotas; presuncional a
la cual se le conc&de/g/e o lor al tenor del articulo 352
Civiles vigente del Estado.
VI.- Coé‘cos de prueba aportados vy
alcance probatorio qu %concedlé, ha lugar a

del Cédigo de Proced

establecer que el demandado justifica sus excepciones vy

en cambio la parte actora si los elementos de

procedibilidad de la accidén e atendiendo a las

siguientes consideraciones 1é6gico-7j

Por cuestidén de método se analiiz rimeramente

las excepciones planteadas por e demardado, pues

corresponden a los medios de defensa que la @s concede

frente a las pretensiones de su contraria, con 1 ad

s y disposiciones

legales.

de diferir, destruir o anular la accidédn ejerciffada, siendo
las siguientes:

El demandado invoca la excepcién de” Oscuridad
en la demanda, la cual ya fue analizada y resuelta en el
considerando cuarto de esta sentencia, declaréandose
improcedente la misma.

Sefiala también como excepcidn, la de Non mutati

libeli, gque no constituye una excepcidén, de acuerdo al



e sobre la misma se ha vertido en apartado
anteri ego entonces si lo expresado por el demandado
tie como finalidad el de pedir a la autoridad que no se
permita al actof cambiar los términos de su demanda, esto

no c u excepcidn y  por tanto resulta

na
inatendible, s~de que no se dio tal supuesto.

ce~valer Jla excepcién de Falta de Accidn vy
Derecho, cuyos T entos se extraen de los hechos
expresados en su ccig'{a i<y de demanda y en donde seflala

que en las Asamble e se tomaron los acuerdos de

&
fijar las cuotas ordi i extraordinarias no fueron

debidamente convocadas, 1 ocumentales exhibidas no se
desprende que en las Asamb se encontrara presente la
mayoria de los Condéminos y que por tanto dichos acuerdos

son improcedentes, aunado a que

serian utilizadas para el man mientd), del Condominio vy
quienes se ven beneficiados con S Unicamente las
personas que habitan en el mismo y en ca al ser un

lote sin construir, el mantenimiento g debiefa tener es

as extraordinarias

minimo, por lo que es improcedente e c de cuotas

iguales a condéminos en desigualdad de cixc ancias,

aunado a qgue los intereses son improcedentes, ado que el
Condominio no es una Institucién fiduciaria,
en ningin momento fue requerido por el pago de ZFas cuotas
ordinarias y extraordinarias; excepcién  que resulta
improcedente, de acuerdo a las siguientes disposiciones vy
argumentos.

En cuanto a gque las Asambleas en que se tomaron

los acuerdos de fijar las cuotas ordinarias y



ias no fueron debidamente convocadas, esto se

encu svirtuado con lo que dispone el articulo 70 de

la del Notariado del Estado de Aguascalientes, en donde

se establece q;% la escritura puUblica mientras no fuere
declar mente su falsedad, probara plenamente que
los otorgante ifestaron su voluntad de celebrar el acto
consignado escritur que hicieron las declaraciones vy
se realizaron 1 ecidios de lo que haya dado fe el Notario
y que este observo/S( 5 y1lidades que menciona; en el

caso las Asambles les Extraordinarias de los

Conddéminos *****x  SUR te rotocolizadas como quedo

debidamente acreditado c 1 scriaturas a que se refieren
las documentales que obran a foja setenta y uno a la

ochenta y nueve de esta causa, ademéd de las actas de

dichas Asambleas que se protoco

en
publicas sefilaladas, se desprend® que~ C

celebro previa convocatoria en un 6dico de circulacidn
estatal, que una vez pasada lista de éﬁéi ntes a las

mismas se declaro la existencia de quér legals que en la

las documentales

una de ellas se

Asamblea de fecha seis de julio de dos mi ce y en lo

concerniente a las cuotas de mantenimient

intereses fue por unanimidad; en la de fecha
noviembre de dos mil doce y en lo concernient
tomado por cuanto a la implementacidén e cuota
extraordinaria mensual ©por propietario se aprobd por
mayoria; vy mientras que en la de fecha veintiocho de
noviembre de dos mil trece, el acuerdo por cuanto a la
cuota de mantenimiento para el periodo del dos mil catorce

fue aprobado por mayoria. Lo anterior conlleva a determinar



lo 1 nte del argumento, de acuerdo a lo gque dispone

el 477 del Cbébdigo de Ordenamiento Territorial,

Des ollo Urbano y Vivienda para el Estado de

Aguascalientes, fel cual sefiala que los acuerdos legales

tomado blea General de conddéminos, obligan a todos
los conddémino so a los ausentes o disidentes.

al argumento de que las cuotas
extraordinarias

utilizadas para el mantenimiento del

Condominio y quienes beneficiados con esto son

Unicamente las percr habitan en el mismo y en su

caso al ser un lote uir, el mantenimiento que
debiera tener es que también resulta
improcedente con igual fund to legal que se ha indicado

en el apartado anterior, ademéds que la ota extraordinaria

tuvo como finalidad el integra byecto de inversidn

que incluia camaras de seguridad¥ cidén del acceso y

mejoramiento estético, asi como la restacién y arreglo

de la zona oriente junto al acceso, 1lo d e luego da
mas plusvalia al inmueble propiedad del gemanda y que por
ende este si resulta beneficiado con la cuot tablecida.

En cuanto a 1lo sefialado res
intereses, también resulta improcedente de acue
determinan los articulos 477 'y 499 d
Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Viwvienda para
el Estado de Aguascalientes, al establecer que las cuotas
de mantenimiento no cubiertas oportunamente causaran
intereses moratorios al tipo legal o al que se fije en el
Reglamento de Administracién del Condominio o determine la

Asamblea General de Conddéminos, siendo el caso de que por



Asam

los Condbéminos de ***** ge ha determinado cual
es e interés moratoria que aplicard a las cuotas
de antenimiento % extraordinarias no cubiertas

oportunamente ¥y /que es del tres por ciento mensual, aunado

a que no excede de la maxima permitida por el

articulo 2266 6digo Civil vigente del Estado, por lo

que el demgrida tie obligacién de cubrir intereses
moratorios sobr S otas que se le reclaman.
Y por ulti uanto a lo seflalado de que la

parte actora en ni to lo ha requerido por el pago

de las cuotas ordina aordinarias, es infundado,
pues de acuerdo a 1lo do,y,en el articulo decimo
cuarto del Contrato de As cidén civil de *****x_ cada

asociado estd obligado al pago de__sus cuotas tanto

ordinarias como extraordinari ta obligacién se
adguiere por cada persona g a ser duefio de un
inmueble que se ubique dentro del ominio de acuerdo a

lo gue establece el articulo 496 del Coédi de denamiento

Territorial, Desarrollo Urbano y Viviend#® para Estado de

Aguascalientes, ademéds por formar parte de ominio y al

ser convocado para asistir a las Asambleas, b uién es

el encargado del cobro de las cuotas y lugar tan
es asi que el demandado confiesa haber incum o con” su
obligacidén de pagar las cuotas a partir de la -Gue debid
cubrir en el mes de enero de dos mil trece vy que
corresponde al mes inmediato anterior de dicho
incumplimiento, de lo que se infiere que las anteriores si

las cubribd, por tanto no era necesario requerirlo por el

pago de las mismas.



=

impr de la excepcidédn de Plus Petitio que invoca el

Todo lo anterior conlleva a establecer 1lo

dem ado.

En anto a la excepcidén de sine actione agis,
mas g cepcidén, es la simple negacidén del derecho
ejercitado, ¢ finalidad de arrojar la carga de 1la
prueba al agtor el ligar a esta autoridad a examinar
todos los eleme S onstitutivos de la accidén, medio de

defensa que en el ca a improcedente dado que con

las pruebas aporta la

causa la parte actora ha

acreditado plenamen S ntos constitutivos de 1la

accidén que ha hecho vale conlof'se werd a continuacidn.
S

Con las prueba tadas y alcance probatorios

que se les concedid, la parte actora credita de manera
fehaciente: &
A) .- Que el deman *HrxFk Bos propietario del

lote de terreno numero ***** = ybi *k*x*x*  con una
superficie de quinientos ochenta y dos me s einticinco
decimetros cuadrados, seguin confesidén expresa vierte el

demandado en el punto dos de su contes aciéjﬁ/demanda %
manifestar como cierto el correlativo de la denfa ademas
con el certificado de propiedad visto a iégas ciento
cuarenta y dos de esta causa.

B) .- El1 haber demostrado la parte aetora, gue
por Asamblea  General Extraordinaria de Socios del
Condominio ***** ~del seis de Jjulio de dos mil once, se
tomo el acuerdo de establecer una Cuota de mantenimiento

para casa habitacién de dos pesos con treinta y «cinco

centavos por metro cuadrado del terreno donde se ubica la



casa\3abitaCidén y un peso con ochenta y cinco centavos por
metro _euwedfado respecto al terreno baldio, a partir del
prinero del mes de agosto de dos mil once y ademas el
acuerdo de que /se cobraria un interés moratorio del tres
por cieficC™mmn'sual por el incumplimiento sobre el pago de
las cuotas de /mantenimiento; que mediante Asamblea de fecha
veintidds defrioviembre dle dos mil doce, se tomo el acuerdo
de que se cubri:sia mna cuota extraordinaria mensual por
propietario de mil peSos..ap partir de enero de dos mil
trece y hasta dicigqfibre del mismo afio, a la que también
aplicaria el interés/ moratofiosfijado para las cuotas de
mantenimiento; se ha ¢ »wbadoy/ también que por Asamblea
General Ordinaria de *****§ <€elebrada el veilntiocho de
noviembre de dos mil trece, se tomo el acuerdo de
incrementar las cuotas de mantendimientd en un cuatro por
ciento, quedando como factor de™calculo por metro cuadrado
de un peso con noventa y dos centav s a partir del primero
de enero de dos mil catorce. Lo anterior I »dasderecho a la
parte actora para exigir de los Conddmipfos el ago de las
cuotas de mantenimiento a que estan obligados€ie acuerdo a
los incrementos establecidos en las Asambleas-mencionadas;
C) .- Queda probado igualmente, que el demandage incumplid
con el pago de sus cuotas de mantenimiento, a pafitir de” la
correspondiente al mes de diciembre de dos mil dbce y que
es de mil setenta y siete pesos, lo que se obtiene de
multiplicar la superficie de metros cuadrados que comprende
el lote de terreno propiedad del demandado (descrito en el
inciso A de este apartado) y que es de guinientos ochenta y

dos metros con veinticinco decimetros cuadrados por la



cuot ntenimiento vigente a ese momento y que era de

un ochenta y cinco centavos por metro cuadrado;
que mbién adeuda la cuota extraordinaria de mil pesos

mensuales que fuye aprobada por Asamblea de fecha veintidés

de novi e dos mil doce y que aplicaria del mes de
enero al mes ciembre de dos mil trece; adeudando
igualmente incremen del cuatro por ciento a la cuota
de mantenimie/ng/mencionada y que fue aprobada por

Asamblea de fecha vei e noviembre de dos mil trece,

que aplicaria a rimero de enero de dos mil

catorce, de ello ge cuota de mantenimiento de
mil ciento veintiln pes ales; lo anterior, con la
confesidédn ficta que deriy, e su no comparecencia a

absolver posiciones y aceptando de esta forma que a partir

del mes de enero de dos mil incumplié con sus

obligaciones como Conddémino y ico con las cuotas

de mantenimiento que fueron apro S n las Asambleas
antes mencionadas, adeudando a la feck& se demando
la cantidad de cincuenta y tres mil treifnta y pesos con
un centavo, ademés con los recibos dylotas de
mantenimiento no cubiertas vy estado de cueén ue _se

anexaron a la demanda. é?
En consecuencia de lo anterior, e/Sy{e

n

le asiste derecho al Condominio ***** para dema r a *FxE*
por el pago de las cuotas de mantenimiento ordinarias vy
extraordinarias que fueron aprobadas en las Asambleas de
fechas seis de Jjulio de dos mil once, veintiddés de
noviembre de dos mil doce y veintiocho de noviembre de dos

mil trece y no cubiertas, asi como los intereses moratorios



que ismas han generado, de donde deriva 1lo

impr de lo que la parte demandada invoca como

exc ién de Sine Actione Agis.

Da lo anterior, se condena a ***** g cubrir a
la par a la cantidad de veintiséis mil trescientos
treinta y dos s~por concepto de cuotas de mantenimiento
ordinarias prendidagf del mes de diciembre de dos mil
doce al mes de 1 re de dos mil catorce; asi mismo al

pago de la cantidad mil pesos por concepto de

cuotas extraordina ndidas del mes de enero de dos

mil trece a diciemd afio. Lo anterior de
conformidad con lo que articulo Décimo Cuarto
del Contrato de Asociacidn v **k*k*% 3] establecer
pago de sus cuotas
tanto ordinarias como extraordi asi como articulo
477 del Cbébdigo de Ordenamie orial, Desarrollo
Urbano vy Vivienda para el Estad

1l _~sefialar que los

acuerdos legales tomados en la Asam eneral de

Condbéminos, obligan a todos los Conddémi in€luso a los
ausentes o disidentes.

También se condena al demandado *** 31 pago

de la cantidad de CATORCE MIL SEISCIENTOS NOV A Y NUEVE
PESOS CON UN CENTAVO por concepto de interese 0os
generados al mes de noviembre de dos mil catorcey respecto
a las cuotas de mantenimiento ordinarias y extraordinarias
que adeuda el demandado y a cuyo pago fue condenado en el
apartado anterior, de acuerdo al estado de cuenta que se
anexo a la demanda y obra a fojas noventa de esta causa,

asi como a cubrir aquellos intereses moratorios que se han



de la fecha anterior y gue se sigan generando

hast ago total de las cuotas de mantenimiento

ord ria y extraordinarias adeudadas, a razdédn de una tasa
del tijjﬂzz;.:é?g;o mensual. Lo anterior con fundamento en
lo qu n los articulos 477 y 499 del Cbédigo de
Ordenamiento ial, Desarrollo Urbano y Vivienda para
el Estado defAguascaliegtes.

NMndenar al demandado al pago de las
demds cuotas de m:rS{ i que se han generado y se

sigan erogando, po er esta Autoridad si subsiste

O
la obligacién del anda pecto a las mismas en la

misma medida o si bie se incrementado las dichas
cuotas.

En cuanto a los gastos y costas se atiende a 1lo

que dispone el articulo 128 de a6 de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, el “Jwd t ece “que la parte
que pierde debe reembolsar a su cC aria las costas del
proceso”, ante esto y a que la parte a a resulta
perdedora, se le condena a cubrir a la tora s gastos y
costas del juicio, mismos deben cuantificar n ejecucidn
de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apo ademés en
lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén IT ,W,
107 fraccidédn IV reformado, 223 al 228, 529 al 5 y demés
relativos del Cdédigo de Procedimientos Civiles wvigente, es

de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente la via civil

de Juicio Unico en que acciono la parte actora y que en

ella esta probd su accidn.



SEGUNDO. - Que el demandado ***** no justificd

su pciones.

TERCERO.- En consecuencia a lo anterior, se

condena al dem@gndado ***** 3 pagar a la parte actora la

cantidad de CINCUENTA Y TRES MIL TREINTA Y UN PESOS CON UN

CENTAVO por cepto de cuotas de mantenimiento ordinarias
y extraordifiarihis apredadas en Asambleas de fechas seis de
julio de dos j , veintiddés de noviembre de dos mil

doce y veintiocho de-no de dos mil trece, generadas

desde el mes de ditcik S mil doce y hasta el mes de
noviembre de dos mil como intereses moratorios

CUARTO.- Tambi#en se condena al demandado al

pago de intereses moratorios que generado por las
cuotas ordinarias y extrag a que adeuda el
demandado, a partir del mes de di e de dos mil catorce
a la fecha y demds que se sigan dahdo ta el pago total

que se haga de dichas cuotas.

QUINTO.- Se condena igual t 1 _demandado a

cubrir a la parte actora los gastos y costas presente
juicio.
SEXTO.- Con fundamento en lo dispies por s

articulos lo que establecen los articulos 1°, 70 raccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica del Estado

de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales



se la obligacidén de esta Autoridad de garantizar

el e acceso a la informacidédn gque se tenga en

posesidn, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimientos seguidos en forma de Jjuicio, a través de

versio icas, en los cuales deberd suprimirse la
informacidén c c¢ada como reservada o confidencial, 1la
cual corresps a losd datos personales que refieran las

uesen determinado momento en gque se

publique la versidén p i la resolucidén que ponga fin

a la presente causs smha no contard con los datos que
refiere el promovente, _-~se rma a las partes que se
publicard la versidn pul»ca la,presente resolucidn una
vez gque haya causado ejecuto .

cnalmente.

SEPTIMO.- Notifiquese per

A S I, definitivameps gentencidé y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de es C tal,

PINA MARTINEZ, por ante su Secret »iagde

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriﬁ
SECRETARIA JUEF/

La sentencia que antecede se publica en lista

LIC. ANTONIO

Acuerdos LIC.

de acuerdos de fecha veintiddés de febrero de dos mil

dieciocho. Conste.

L APM/Shr*



